VERMIETUNGSDOKUMENTATION REIHENHAUSER

Wohnen zwischen
Natur und Stadt

Lagern Wohnen vermietet in Baden
Familienfreundliche Reihenhauser
mit Dachterrasse und Garten

Bezug ab Juni 2023

Stockmattstrasse 35 und 37 HEE—'
Im Ifang, Baden Ldgern Wohnen



BAUBESCHRIEB

Konzept & Materialisierung

Die beiden Baukd&rper mit ihren jeweils sechs Reihenhédusern
weisen einen ausgepragten «Haus-Charakter» auf und ver-
fugen Uber einen klassischen Aufbau, bestehend aus einem
Betonsockel, einem dreigeschossigen Holzbau und einem
Dach aus Titanzink. Mit der Ausbildung des Daches als Dach-
geschoss wird der Bau in seiner Héhe voll ausgenutzt und
die Nahe zu den benachbarten Reihenhdusern gesucht. Die
Fassaden werden mit einer Stllpschalung aus vorvergrautem
Nadelholz verkleidet. Diese Holzverschalung erhélt durch die
vorgeblendeten Leisten einen feingliedrigen Spaliercharakter.

Die zweifarbigen Fenster in rot und naturlich belassenem Alu-
minium haben unterschiedliche Gréssen und Offnungsarten.
Die Beschattung wird durch ebenfalls rote Rollladen gewahr-
leistet. Durch leichte plastische Modifikationen an den Stirn-
seiten erhalt die serielle Anordnung der Reihenhduser einen
Abschluss.

Die im Inneren verarbeiteten Materialien widerspiegeln die
«weiche» Erscheinung der dusseren Ansicht des Hauses. Alle
Oberflachen sind farblich behandelt, die Sichtbeton-Trenn-
wande sind hell lasiert und die Deckenuntersichten mit ihren
Balkenlagen hellgrau gestrichen. Die Aussen- sowie die Innen-
wénde sind diesen Elementen farblich angeglichen. Bei den
Bodenbeldgen wird zwischen den Geschossen unterschieden.
Im Erdgeschoss ist ein robuster Spaltklinker in einem rétlichen
Braunton verbaut. In den Obergeschossen wurde sowohl bei
den Zimmern, Treppenpodesten wie auch bei den Badern ein

Linoleumboden in einem warmen Grauton verlegt. Die Treppen
verfligen Uber massive, gedlte Stufen aus Buchenholz.

Mit je finf- beziehungsweise einmal viereinhalb Zimmern bie-
ten die Hauser grossziigig Platz fur Familien. Die Reihenhau-
ser zeichnen sich durch sogenannte Split-Levels aus. Das be-
deutet, dass einerseits mit einem hohen Kiichen- und Essraum
ein grosszlgiges Zentrum fiir das Familienleben geschaffen
wird und andererseits Uber die halbgeschossigen Versétze
innerhalb der H&user eine rdumliche Kontinuitdt mit kurzen
Treppenlaufen hergestellt werden kann. Neben dem zentralen
Raum im Erdgeschoss gibt es ein weiteres hohes Zimmer un-
ter dem Dach. Jedes Haus verfiigt neben einem eigenen Gar-
ten auch Uber eine private Dachterrasse. Die privaten Gérten
sind mit Wanden aus Schalungssteinen rdumlich und optisch
voneinander getrennt und verfiigen in Form einer bewachse-
nen Holzpergola Uber einen beschatteten Bereich.

Die Hauser werden durch einen vorgelagerten Windfang betre-
ten, welcher mit einer Sitzbank und einem Einbauschrank aus-
gestattet ist. Von dort gelangt man in den hohen Kiichen- und
Essraum. Neben einer einzeiligen Kiiche ist die M&blierung mit
einer eingebauten Eckbank vorgesehen. Von der Kiiche aus
fuhrt eine Treppe in die oberen Geschosse. Uber drei raum-
breite Stufen erreicht man raumlich und offen verbunden auch
den leicht tiefer gelegenen Wohnraum mit direktem Anschluss
an den eigenen Garten. In den Obergeschossen befinden sich
halbgeschossig versetzt die vier von der Flache her identisch
grossen Zimmer sowie ein kleiner natlirlich belichteter Est-
richraum. Gleich daneben befindet sich der Ausgang auf die
Dachterrasse. Jedes Haus verfiigt neben diesem Estrich auch
Uber einen grosszigigen Keller. Die beiden Badezimmer und
eine separate Toilette sind jeweils einem Split-Level zugeord-
net und von den Treppenpodesten aus zugénglich. Bei drei
Hausern gibt es zudem im Erdgeschoss eine Gastetoilette.
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Einkaufsméglichkeiten Zentrale Lage mit Die Limmat mit Bade- OV, Schulen und Kinder-
in Gehdistanz Nahe zur Stadt Baden moglichkeiten und der Baldegger garten in unmittelbarer Nahe
Wald vor der Hausttire
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@ Standort Reihenhiuser ! Kindergarten und Primarschule e Bickerei [ OV Bus @ Uferweg ﬁ Tiefgarage
Im Umkreis von 5 Min. zu Fuss erreichbar B Einkaufen  {| Restaurant A\ Spielplatz B Tankstelle mit Shop

UBER LAGERN WOHNEN

Lagern Wohnen bietet primér in der Region Baden/Wettingen
tiber 900 Mietwohnungen an und ist damit die grésste Bauge-
nossenschaft im Kanton Aargau. |hr Ziel ist es, attraktives Woh-
nen zu finanziell tragbaren Bedingungen zu ermdglichen. Als
nichtgewinnorientiertes Unternehmen, kann Lagern Wohnen ein
optimales Preis-/Leistungsverhiltnis anbieten.



UBERSICHT

Grundriss
Erdgeschoss

N

O e
e
Wohnen  €C1.1 E:ge‘:/
| [
.
| E— B
Wohnen
Kiiche/
L&) Essen
. e (|
J
| E—
=
Kiiche/

30

Mgt

4

. 4
ety

e

Wohnen C1.6
O
wcC
WC
O
& e, U
Kiiche/
Wohnen C2.1 Essen
. ™ i
|
Wohnen
Kiiche/
Essen
i
L
| E—
Mo L
Kiiche/
Essen
M bs
Kiiche/

[l

% .
%




ECKHAUS

C11
9.5

139.2m?

CHF 2'470.00
CHF 280.00

Alle Flachenangaben sind unverbindlich

Grundriss

Waschen

Untergeschoss

/
/ —
/
j LTl L
/
/
/ -
/ -
/ (8)
/
/
/
/
/
/
Zimmer 2 \ ‘ .
14m?2 ‘ == R
18| Zimmer 4 |
|1 14m? ‘
‘ \
; \
] | ‘
— ‘ \
Reduit 1 | TWe? 2 b
2m? 1.5m (1l \
O . ‘ Estrich
o ——:::7 b \ 4m?
%« 23— Dusche/]] |
SE :3.5m2 B B
. =
| __ —
i w | &
( ) |
|
| achtefr
Wohnen Zimmer 1 Zimmer 3 1
25m? 175m? \ 125m?
‘ [
,,,,,, 1. Obergeschoss 2. Obergeschoss Dachgeschoss
Garten
21m?
P s
S 8
LG
L -
¥
Erdgeschoss
Zimmer 4
Dachterrasse Estrich ‘
|
|
|
Q I
s \
I |
} Zimmer 3 Bad |
1 —
| | THT T T OTNY
! ! Zimmer 2
= E] i
3 \
TTTTTTTTOIINTITY I |
Zimmer 1 " Dusche I |
b Kochen / Essen
=
™MITITTIITI Y =
| N
||l wohnen A
|
Garten } 4 Eingang /
My - tn « ! T Windfang
B T
Hobby
Keller

Querschnitt



MITTELHAUS

C1.2/C1.3/C1.4/C1.5
C2.2/C2.3

9.5

127.6 m?
CHF 2'190.00
CHF 280.00

Alle Flachenangaben sind unverbindlich

cl2
c13

Hobby
15.5m?

Grundriss

e

Waschen

Keller
21.5m?

Untergeschoss

T T — Zimmer 2
{ 14m?
00| (
E] — ||
Kiiche / Essen
17m?
— t
— D Reduit
1 2m?
i I
Dusche f-——dr — -
3.5m?
<
@ kﬁ
Zimmer 1
Wohnen 13m?
22 i —

Zimmer 4
14m?
3
WC ®
] 2
==
\_,
Bad
4mZ

Zimmer 3
1 2.5m?

Estrich

] L

N [

[l

Garten

1. Obergeschoss
Garten

Erdgeschoss

2. Obergeschoss

19.5m?
Zimmer 4
Dachterrasse, |
|
|
|
|
|
| |
gl /e —
|
| J_‘!’_I_I_I_I_I_I_‘!'_l
| i - |
- Zimmer 2 il
] s
°
3]
e
Al Zimmler 1 E
|
| Rasi
|
| Kochen / Essen
| N
[} [m]
Wohnen

\wﬁﬁ_‘u‘u

Keller

Querschnitt

Hobby

N

D

Dachgeschoss

Eingang /
Fg| | Windfang




ECKHAUS

C1.6/C2

9.5
131.7m?

A

CHF 2'340.00

CHF 280.00

Alle Flachenangaben sind unverbindlich

Grundriss

Wind-
fang
4.5m?
Hobby B
2 5ol
15.6m’ 29
Kiiche/Essen
| 17m?
o — D
I
T
(] %
11
'WC|
l:l -li1.6m?
Waschen
Wohnen
Keller 24.5m?
22m?
Untergeschoss | | ———
Erdgeschoss
|
|
|
Garten |
|
|
T

Dusche K-

III 3.5m?

C2.1

Zimmer 4

1 !

2
mi

==

|

14m?
Bad

™

Zimmer 3
12.5m?

Estrich

ﬂ
=

1. Obergeschoss 2. Obergeschoss Dachgeschoss
Dachterrasse Zimmer 4 :
|
|
|
|
|
|
Zimmer 3 |
— - Zimmer 2 !
|
|
I_‘!'_I_I_I_l_l_‘!’_l
Zimmer 1 !
Kochen / Essen
.
e
TTTITT T r)“
Wohnen /4 |
g S Eingang /
gang
Windfang
Hobby
Keller

Querschnitt



MITTELHAUS

C2.4/C25

9.5

127.6 m?

CHF 2'170.00
CHF 280.00

Alle Flachenangaben sind unverbindlich

Grundriss

||
| |

Waschen

Wind-
fang
45me

( T

C2.5

{
E] L |
Kiiche/Essen
T 17m?

H ]

B

Untergeschoss

Garten

Reduit
2m?

75 3.6m?

o

Dusche B

@

12.5m?

Zimmer 1
13m?

Zimmer 3 [

Estrich

L.

S [

Wohnen
2 e —
== o
} 777777 1. Obergeschoss 2. Obergeschoss Dachgeschoss
| Garten
} 16.5m?
|
| |
| N
I |/
| i
| )
| N
I 1)
Erdgeschoss
Dachterrasse Zimmer 4
5 |
E |
il I
|
|
|
| |
W zimmer s ‘
| o
‘ @
I -
| i |
E— Zimmer 2 |
|
R |
immer |
‘ . =
! S
! 3
! o Kochen / Essen
I
Il| Wohnen !
1 :
| : Bl Eingang /
} ‘ Windfang
s ¥
Hobby
Keller

Querschnitt




ECKHAUS

C2.6
4.5 /’
/’ ‘!

C2.6

106.7 m? [
CHF 1'840.00 [

CHF 250.00

Alle Flachenangaben sind unverbindlich

Wind-
fang
4.5m?

i
i
i

|

Zimmer 1 [ .
14m? .
m Zimmer 3
14m?

|
|
|
!
5o Kiiche/Essen |
od 19m? .
d |
I
= - -
1 !
F——F— A ] g — i b=
Grundriss ]
| ‘ Estrich
i z23 \ | 4m?
—= p— oz M= = | — p—
== |
‘ <
| _ I
@ |
Zimmer 2 | Dl
12.6m? i
tr
|

Wohnen
13m?

Dachgeschoss

1. Obergeschoss 2. Obergeschoss

Untergeschoss

Erdgeschoss

Dachterrasse
; Zipmer 3
|
| =
| 7 )
| : = I
| Zimmer 2 !
) I
i |
| BN N 1wt |
2 |
b Zimmer 1 |
| [p—]
} T T TS
| Y Wohnen
37
| . R
‘ Kpghen / Essen| : Garten
Eingang / G
Windfang e
.
.

Hobby Keller

Querschnitt



L
Ldgern Wohnen

Gemeinniitzige Bau- und
Siedlungsgenossenschaft Lagern
Etzelmatt 1 | 5430 Wettingen

056 437 30 80 | info@laegern.ch
www.laegern.ch



